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Capitulo |

Disposicbes Gerais

Artigo 1.°
(Objeto)

As presentes normas estabelecem as regras de funcionamento e os procedimentos de acesso e
utilizacdo a incubadora gerida pela Associacdo para a Inovacdo e Capacitacdo Empresarial,
doravante designada apenas por Loures INOVA.

Artigo 2.°
(Destinatarios)

1. O Loures INOVA destina-se a pessoas singulares e coletivas que apresentem ideias de negécio
inovadoras que acrescentem valor ao tecido empresarial local e que pretendam avancar para a
criacao e o desenvolvimento de uma empresa e/ou pequenos negocios ou projetos;

2. O Loures INOVA destina-se, ainda, a projetos empresariais inovadores que resultem de iniciativas
de empresas ja instaladas, através de projetos piloto ou spin-offs empresariais, que pretendam
beneficiar da dinamica e dos beneficios proporcionados pela incubadora.

3. O Loures INOVA poder-se-a4 destinar, ainda, a associa¢bes sem fins lucrativos, legalmente
constituidas, que se candidatem aos servicos da incubadora e se enquadrem, na sua misséo, no
perfil de projetos de caracter inovador

Artigo 3.°
(Tipologias de Incubacéo)
O Loures INOVA possui as seguintes tipologias de incubacgéo:
1. Loures INOVA | Incubacéo

Para empreendedores, empresas ou associa¢des sem fins lucrativos, que pretendam usufruir
dos servicos disponibilizados, com ocupacéo de um posto de trabalho, em salas de cowork, ou
varios postos de trabalho, em estudios.,

2. Loures INOVA | Virtual

Para empreendedores, empresas ou associagcdes sem fins lucrativos, que pretendam usufruir
dos servicos disponibilizados, sem ocupac¢édo de um posto de trabalho.

Artigo 4.°
(Competéncia)

Compete ao Gestor Técnico com faculdade de delegacdo de competéncias, executar e assegurar 0
cumprimento das presentes normas de funcionamento e acesso a Loures INOVA.
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Artigo 5.°
(Entidade Gestora)

A Associacdo € a entidade gestora do equipamento, sem prejuizo de poder delegar, total ou
parcialmente, através da contratacdo de recursos humanos ou de servicos, a dinamizacdo de
atividades que visem a implementac¢éo do Plano de Atividades.

Capitulo Il

Localizacdo, instalacdes e servigos

Artigo 6.°
(Localizacéo)

O Loures INOVA possui, para ja, um polo situado no MARL — Mercado Abastecedor da Regido de
Lisboa, Avenida Santa Maria, BO5 701, Lugar do Quintanilho, 2660-421 S&o Julido do Tojal, em
Loures.

Artigo 7.°
(Instalagdes)
1. O espaco contempla:

a) Entrada e sala de espera,;

b) Rececao;

¢) Lounge multifungdes, de uso comum por todas as empresas instaladas;

d) 1 Sala de reunides, equipamento multimédia, para utilizagédo, conforme regulado pelo anexo |
e de acordo com as condic¢des particulares de cada contrato;

e) 5 Gabinetes para uso individual ou partilhado e postos de cowork;

f) Salas de cowork, espagos dinamicos;

g) Copa partilhada, equipada com palamenta, frigorifico, micro-ondas, fervedor elétrico, maquina
de café e maquina da loica;

h) Sala de apoio a copa, de uso comum para as empresas instaladas e visitantes;

i) InstalagBes sanitarias e zonas de circulagdo comum.

2. Mobiliario essencial para o desenvolvimento da atividade dos utilizadores.

3. Cada posto de trabalho contempla identificagdo em suporte préprio fornecido, secretaria, armario
com fechadura e cadeira.

4. O edificio encontra-se equipado por um alarme e sistema de controlo de acessos.
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Artigo 8.°
(Servicos)

1. A entidade gestora disponibiliza os seguintes servi¢os a todas as empresas:

a) Equipa permanente no local para a dinamizacédo da LI,

b) Apoio a promogdo da empresa, através da referenciacdo dos seus produtos e divulgacao
dos servicos no site e redes sociais da Loures INOVA e, sempre que possivel, em todas as
campanhas desenvolvidas pela incubadora;

c) Participacdo nos programas de aceleracao: formacéao/ workshops realizados pela equipa de
dinamizacao;

d) Acesso a internet;

e) Utilizacdo da sala de reunides, mediante marcacdo prévia, e equipamentos comuns
(rececéo, lounge e cozinha);

f)  Fotocopiadora acessivel através de um cartdo/codigo disponivel para cada empresa
instalada, que ficard com a responsabilidade dos custos e pagamentos diretos a empresa
proprietaria da fotocopiadora;

g) Eletricidade e agua;

h) Acesso a parque de estacionamento gratuito;

i) Limpeza das instalacdes.

2. Poderdo ainda ser contratados outros servi¢cos, mediante requerimento especifico, no ambito da
missdo do Loures INOVA, desde que as parcerias estabelecidas o permitam.

Artigo 9.°
(Horério de funcionamento)

1. O acesso as instalacdes da incubadora é definido pela entidade gestora e sera realizado da
seguinte forma:

a) Acesso livre 24h por dia, 7 dias por semana,;

b) Rececéo com funcionamento aos dias Uteis, entre as 9 horas e as 18 horas;

c) De forma a possibilitar o acesso aos empreendedores, aquando da celebragédo do contrato,
é facultado um conjunto de chaves e cédigo de alarme de acesso as instalacdes;

d) Os empreendedores séo responsaveis pela guarda e bom uso das chaves e do codigo de
alarme, sendo obrigatéria a sua devolucdo aquando da cessacédo do contrato.

Capitulo Il

Candidatos

Artigo 10.°
(Candidatos)

1. Podem ser candidatos aos programas do Loures INOVA:

a) Pessoas singulares ou coletivas com perfil de empreendedor, com espirito inovador,
empenhados em encontrar as infraestruturas necessarias para criar e gerir as suas proprias
startups;

b) Pequenos negdécios ou projetos inovadores em fase de lancamento;
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c) Pessoas singulares ou coletivas ja constituidas que ndo possuam instalag@es proprias para
sua representacao e pretendam desenvolver ou expandir, de um modo inovador, a sua area
de atividade no Concelho;

d) AssociacGes sem fins lucrativos, legalmente constituidas, que se enquadrem, na sua missao,
no perfil de projetos de caracter inovador;

2. Sera dada prioridade as empresas que tenham a sua sede social no Concelho, de acordo com as
atividades definidas como estratégicas para o desenvolvimento local.

Artigo 11.°
(Atividades a desenvolver)

Serdo acolhidas, prioritariamente, atividades ligadas as seguintes areas — agricultura; agroindistria,
transportes, logistica; restauracgdo; floricultura; vitivinicultura; pecudria; pesca; floresta; turismo;
ambiente; energia, indUstrias criativas.

Capitulo IV

Processo de Candidatura

Artigo 12.°
(Candidaturas e sua avaliagao)

1. O processo de candidatura inicia-se com o preenchimento do formulario disponivel no site
www.louresinova.pt.

2. O formulério devera ser devidamente preenchido, de forma a ser possivel a recolha do maximo de
informacao sobre o projeto e 0s respetivos promotores.

3. Todos os candidatos serdo ouvidos numa entrevista realizada pela entidade gestora, podendo ser
acompanhada por alguma entidade dinamizadora.

4. Na aprecia¢cdo das candidaturas, serdo ponderados os critérios de sele¢cdo constantes do artigo
14.° do presente Regulamento.

Artigo 13.°
(Processo de deciséo)

As decisdes relativas a admissdo da candidatura e a integracdo do empreendedor na incubadora
serdo comunicadas via email aos candidatos, num prazo maximo de 15 dias Uteis, apés a
formalizac¢é@o da entrevista.
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Artigo 14.°
(Critérios de selecao)
1. As candidaturas apresentadas serdo selecionadas de acordo com 0s seguintes critérios:

a) Valorizagao da estrutura econémica local;

b) Enquadramento nos sectores estratégicos definidos;

c) Valorizacdo dos recursos humanos: criacdo de postos de trabalho, privilegiando-se o
emprego qualificado;

d) Potencial da empresa: execucdo de atividades inovadoras, de investigacdo ou
desenvolvimento tecnoldgico e a viabilidade econémica e financeira do projeto ou empresa;

2. E critério de majoragéo, o facto de a empresa candidata estar ou pretender vir a estar sediada no
Municipio de Loures.

Capitulo V

Instalacdo na Incubadora

Artigo 15.°
(Celebracéo de contrato de incubagéo)

1. Apés aprovacao da candidatura sera celebrado um contrato de incubagéo com os empreendedores
dos projetos selecionados, que possibilita o uso e a fruicdo das instalacées da incubadora, bem
como, 0 acesso aos servigcos prestados na mesma, nos termos e condi¢des estabelecidas.

2. O contrato produzira efeitos pelo prazo de 1 ano, renovavel por periodos iguais e sucessivos, com
o limite maximo de 3 anos, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

3. Decorrido o periodo de 3 anos, ap6s proposta devidamente fundamentada e por decisdo da
entidade gestora, o contrato pode ser objeto de mais uma renovacéo, a qual ndo pode ser inferior
a 1 ano, nem superior a 2 anos.

4. No ato da celebracdo do contrato, os empreendedores, pagardo, para além do valor da
mensalidade, igual valor a titulo de cauc¢éo, cobrado no ato da admissao.

5. Do contrato de incubacao, para além dos elementos essenciais consta ainda o seguinte:

a) O preco devido pela celebragéo do contrato;

b) O prazo de incubacéo;

c) Atividade a desenvolver;

d) As penaliza¢des em caso de incumprimento;

e) A remissdo expressa para o cumprimento das disposi¢cdes das normas de funcionamento e
acesso a Incubadora.
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Artigo 16.°
(Direitos das empresas instaladas)

1. Asempresas instaladas tém o direito de usufruir em plenitude do espaco indicado no contrato de
incubacéo.

2. As empresas instaladas tém ainda o direito de uso e fruicdo das instala¢cées da incubadora, bem
como, 0 acesso aos servicos prestados pela entidade gestora, nos termos e nas condicdes
estabelecidas no contrato de incubagdo, as quais se acresce de uma forma genérica as
seguintes:

a) Orientacdo técnica na fase de implementacdo e desenvolvimento da ideia de negécio/
projeto de investimento ou de arranque da empresa;

b) Apoio a criagdo da empresa, disponibilizando acesso aos parceiros financiadores e
investidores do Loures INOVA,

c) Disponibilizacéo de espago fisico nos modos incubacao, posto de trabalho ou virtual;

d) Disponibilizagéo de espagos comuns para uso compartilhado por todos os utilizadores;

e) Servicos bésicos: rececdo de pessoas, encaminhamento de chamadas, envio e rececéo de
correspondéncia; servicos de limpeza.

f)  Fotocépias/Impressdo em condicdes a definir

g) Integracdo em programas de promog¢éao e/ou publicidade comum;

h) Acesso a consultoria especializada nos termos e condi¢des definidas pelos Anexo | e Il, do
regulamento;

i) Acesso a estudos especializados, fora do ambito dos servicos fornecidos pelo Loures
INOVA, sempre que a esta forem facultados;

j)  Acesso e utilizagdo, da sala de polivalente nos termos e condi¢des definidas pelo Anexo |
do regulamento;

k) Servico de escritorio virtual em condigbes a definir.

Artigo 17.°
(Deveres das empresas instaladas)

1. As empresas instaladas ficam obrigadas ao cumprimento das disposi¢cdes constantes das
presentes normas de funcionamento, bem como as que constem do contrato celebrado.

2. As empresas instaladas séo responsaveis por participar nas acdes previstas em cada fase de
incubacéo e pelo fornecimento de toda a informacg&o e documentacéo requerida e que se mostre
necessaria.

3. As empresas instaladas devem contratar um seguro de responsabilidade civil para cobertura de
eventuais danos provocados aos seus colaboradores ou a terceiros, decorrentes do exercicio da

sua atividade e de acidentes de trabalho, entregando a entidade gestora coOpia das
correspondentes apolices de seguro e dos comprovativos anuais de pagamento.

4. As empresas instaladas devem disponibilizar-se a participar ativamente nos eventos organizados
pelo Loures INOVA, nomeadamente, junto de investidores e outras entidades e em acbes de
divulgacao da propria incubadora.
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5. As empresas instaladas devem manter boas relagBes de convivéncia, a disciplina dos seus
colaboradores e dos seus clientes, bem como dar uso normal e adequado as instalagdes comuns,
nao impedindo o seu bom funcionamento.

6. As empresas instaladas ficam responsaveis por manter em bom estado de utilizagdo o espaco
disponibilizado, equipamentos e mobiliario e ainda todas as areas comuns.

Artigo 18.°
(Condicbes de utilizacdo das instalacdes)

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 16.° das presentes normas de funcionamento, o uso
e a fruicdo das instalagfes e servigos prestados dependem de prévia celebracao do contrato de
incubagédo/aceleracéo.

2. As empresas instaladas ficam responsaveis pelo espaco que lhes for atribuido e pela sua
adequada conservacgao.

3. As empresas instaladas, na pessoa dos seus colaboradores, zelardo pela utilizagdo eficiente e
adequada de equipamentos de uso comum e, ainda, pela utilizacdo responsavel de outros
recursos que lhe sejam disponibilizados tais como, eletricidade, rede de internet e acesso
telefonico.

4. A utilizacdo das areas comuns e do espaco contratualizado é um direito intransmissivel e apenas
para os fins inerentes ao exercicio das atividades a desenvolver determinadas no contrato de
incubagé&o/aceleracéo.

5. As empresas instaladas ndo poderdo, a qualquer titulo, arrendar ou ceder, no todo ou em parte,
0S espagos contratualizados a terceiros, sob pena de resolucdo imediata do contrato e
consequente perda de direito de acesso as instalagfes na incubadora.

6. No caso de cessacdo temporéria de atividade da empresa, esta deverd comunicar por escrito a
entidade gestora tal circunstancia, indicando os fundamentos e duracéo prevista da interrupgéo.

7. As empresas instaladas ndo poderdo introduzir qualquer alteracdo nos espacgos atribuidos sem
prévia autorizagdo da entidade gestora.

8. Na utilizacdo das zonas comuns os utilizadores autorizados devem zelar pela manutencédo e
limpeza das areas utilizadas.

9. A colocagéo de publicidade no interior do edifico € da exclusiva responsabilidade do Loures
INOVA.

10. E proibido fumar nas instalagdes da Incubadora, nos termos da Lei n.° 37/2007 de 14 de agosto,
alterada pela Lei n.° 109/2015, de 26 de agosto.
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Artigo 19.°
(Encargos e formas de pagamento)

1. Encontram-se estabelecidos no Anexo | os valores devidos pela utilizagdo da incubadora, 0s quais
estdo sujeitos a atualizacao anual, sempre que tal se entenda justificado, mediante aprovacéo pela
entidade gestora.

2. O pagamento dos valores devidos por parte das empresas instaladas devera ser efetuado
mensalmente até ao oitavo dia de cada més, diretamente nos servicos de Gestdo Técnica ou
através de transferéncia bancaria, fazendo sempre referéncia a sua identificacdo, conforme
contrato.

Capitulo VI

Incumprimento e da resolugéo do contrato

Artigo 20.°
(Situacdes de incumprimento)
As empresas instaladas entram em incumprimento quando se verifique:

a) Ainfracéo ao disposto nas presentes normas de funcionamento e acesso, e ou das clausulas
contantes do contrato de incubacéo;

b) O incumprimento no pagamento de qualquer mensalidade nos termos previstos no artigo
anterior e no contrato de incubagéo.

Artigo 21.°

(Consequéncias do incumprimento)

1. A ocorréncia de incumprimento por parte das empresas instaladas, nos termos do artigo anterior,
constitui motivo de resolucéo imediata do contrato de incubacéo.

2. S&o ainda causas de resolucéo imediata do contrato de incubacao:

a) A utilizacdo indevida e néo rentabilizada por parte das empresas instaladas, dos meios e
equipamentos disponibilizados pela entidade gestora;

b) A verificagéo de insolvéncia da empresa instalada;

c) A recusa sistémica da empresa instalada em participar ativamente nos eventos organizados
pela incubadora e a demonstracéo de pouco interesse no desenvolvimento do projeto;

d) A utilizacdo do espaco e das instalagBes para fins e com atividades diferentes das
determinadas no contrato de incubacao;

e) O arrendamento ou cedéncia, no todo ou em parte, pela empresa instalada, dos espagos
contratualizados no contrato de incubacao celebrado;

f) A alteracdo nos espacos atribuidos sem prévia autorizacdo da entidade gestora.
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Capitulo VII

Disposigdes Finais

Artigo 22.°
(Deveres da entidade gestora)

A entidade gestora compromete-se a dar integral cumprimento as obrigacbes e aos deveres
resultantes da celebracdo do contrato de incubacéo, bem como, a disponibilizacdo dos servicos a
prestar, identificados nas presentes normas de funcionamento, salvaguardando-se os aspetos
considerados no Anexo Il.

Artigo 23.°
(Deveres das entidades dinamizadoras)

As entidades dinamizadoras comprometem-se a dar integral cumprimento das regras de
funcionamento e gestéo definidas pela entidade gestora.

Artigo 24.°
(Isencéo de responsabilidade)

A entidade gestora ndo é responséavel, em qualquer circunstancia, pelo incumprimento das obrigacfes
fiscais, laborais, seguranca social, comerciais e financeiras, que constituam encargo das empresas
incubadas perante o Estado, entidades publicas, fornecedores colaboradores ou quaisquer terceiros.

Artigo 25.°
(Direitos de autor)

A entidade gestora compromete-se a ndo copiar ou reproduzir total ou parcialmente as pecas dos
projetos dos candidatos.

Artigo 26.°
(Acordo de confidencialidade)

A entidade gestora e a entidade dinamizadora comprometem-se a conservar e a nao utilizar as
informacdes que Ihe sdo fornecidas pelos empreendedores, no &mbito dos projetos a desenvolver na
Incubadora, com outros fins que ndo sejam a prossecucao dos objetivos do projeto.

Artigo 27.°
(Casos omissos)

Os casos omissos has presentes normas de funcionamento, assim como no contrato de incubacéo,
e as situagdes geradoras de dividas, serdo decididos por despacho da Dire¢cdo, com competéncia
delegada.
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ANEXO |

Tabela de precos por modalidade e condi¢cbes especiais *

N.° DE POSTOS

ESPACO DE TRABALHO VALOR MENSAL CARACTERISTICAS DO
(+ IVA) SERVICO
LI Incubacéo 1 posto de 60.00€ Regulares
trabalho
LI Virtual N/A 30.00€ Regulares, c/ excecéo de
posto de trabalho fisico.

Condicdes:

a) Postos de trabalho
Equipados com secretéria, cadeira, armario fechado; acesso a utilizagdo dos servicos comuns
disponibilizados a todos os incubados.

b) Sala de Reunibes
Todas as empresas tém direito & utilizacao, gratuita, da sala de reunides. O Loures INOVA nao
se responsabiliza por atrasos verificados que sejam da estrita responsabilidade dos
utilizadores. A utilizacdo dos meios multimédia disponiveis para utilizacdo na sala de reunides,
devem ser previamente requisitados, na reserva da sala.

¢) Incubacéo virtual
Permite a utilizacdo dos espacos comuns, sala de reunides de acordo com o ponto 1. Podera
ser requisitado o reencaminhamento de correspondéncia via digital ou por correio para a
residéncia do empreendedor, acrescido de valor a acordar entre as partes.

12

ASSOCIACAO PARA A INOVAGAO E CAPACITACAO EMPRESARIAL | Avenida de Santa Maria — BO5 701 | 2660-421 S&o Juli&o do Tojal | info@louresinova.pt



mailto:info@louresinova.pt
mailto:info@louresinova.pt

oy /

g

Loures INOVA

Potencia o teu talento.

Anexo Il
Consideragdes Gerais

1. O Loures INOVA nao se responsabiliza por quaisquer atrasos ou extravios na entrega de
correspondéncia que possam vir a causar prejuizos (p. ex. coimas, custos fiscais, entre outros).

2. Os precos e condicfes de pagamento das salas e dos varios servicos associados estdo fixados
na tabela constante do anexo | do Regulamento. Este precario podera ser revisto anualmente em
reunido de Direc¢éo do Loures INOVA.

3. O Loures INOVA ndo se responsabiliza pelo licenciamento e obtencdo de autorizacdes
necessarias especificas ao funcionamento de cada empresa, comprometendo-se estas a
respeitar todas as normas aplicaveis, de qualquer natureza legal.

4. O Loures INOVA ndo se responsabiliza por quaisquer perdas, danos ou furtos que possam
ocorrer.

5. Para além dos servicos em cima referidos, serdo disponibilizados, no &mbito de protocolos entre
o Loures INOVA e outras entidades, servicos de apoio na area juridica, contabilidade e
fiscalidade.

6. Apoio na otimizacdo do Plano de Negdcios, consiste, genericamente, em:
a) Definicdo do perfil e competéncias do empreendedor;
b) Pré-avaliagcdo do conceito/ ideia de negdcio e proposta para preparacao do plano de negdcios;
c¢) Otimizacao do plano de negd6cios em conjunto com o empreendedor;
d) Estudo de viabilidade econémico-financeira;
e) Identificac&o dos principais riscos e plano de mitigacdo dos mesmos;

f) Procurement de financiadores/ investidores (Banca, Garantia Mutua, Capital de Risco e
Business Angels);

g) Negociagdo e acompanhamento junto de financiadores/ investidores até a fase de cria¢éo da
empresa.

7. Este regulamento entrard em vigor na data de abertura da incubadora. Na data de constituicdo
da Associacdo, podera existir por vontade dos associados, uma adequagdo do presente
regulamento.
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